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TERCEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 2752 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA OPEA SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular:

OPEA SECURITIZADORA S.A. (nova denominacdo da RB Capital Companhia de
Securitizacdo), sociedade por a¢Oes registrada na Categoria S1 na Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) sob o0 n° 477, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Hungria, n°
1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 02.773.542/0001-22, com seus
atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n° 35300157648, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Securitizadora™); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., institui¢do financeira com filial na Cidade de S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, conjunto 1401, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.227.994/0004-01, na qualidade de agente fiduciario contratado no ambito da oferta publica de
distribuicdo, com esforgos restritos de colocacdo, de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”)
da 275% série da 1% emissdo da Securitizadora, neste ato representada na forma do seu contrato social
(“Agente Fiduciario”);

(sendo a Securitizadora e o Agente Fiduciario, adiante denominados, em conjunto, como “Partes” e,
isoladamente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

(A)  as Partes celebraram o “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 275? Série da
12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhia de Securitizagéo”,
datado de 15 de setembro de 2020, conforme aditado em 24 de setembro de 2020 e em 3 de marco
de 2022 (“Termo de Securitizacdo™), de acordo com o artigo 8° da Lei n® 9.514, de 20 de novembro
de 1997, conforme alterada, bem como em consonéancia com o Estatuto Social da Securitizadora,
para formalizar a securitizacdo dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl e a correspondente
emissdo dos CRI pela Securitizadora;

(B) em 28 de outubro de 2022, os Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento)
dos CRI em Circulacdo, aprovaram, dentre outras matérias: (i) a alteracdo na mecanica da
Amortizagdo Extraordinéria Obrigatoria (conforme definida abaixo); (ii) a alteracdo da razdo do
indice Minimo de Garantias (conforme definido abaixo), a inclusdo de prazo para a sua
recomposicdo, bem como alterages no vencimento antecipado decorrente de seu descumprimento;
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(iii) a inclusdo do Novo indice Minimo de Garantias (conforme definido abaixo); (iv) a alteragio do
rol das Garantias para prever a baixa das Hipotecas das unidades descritas no Anexo A deste
Aditamento, referentes aos empreendimentos Moov Parque Maia, Scena Tatuapé, Gafisa Upside
Paraiso, Moov Estacdo Bras, Moov Belém e Parque Ecoville — Torre Passalna (“Baixa das
Hipotecas™), bem como a constituicdo de alienacdo fiduciaria sobre todas as unidades autbnomas
prontas, acabadas e disponiveis em 27 de outubro de 2022, dos referidos empreendimentos, de
propriedade da Gafisa S.A. (CNPJME n° 01.545.826/0001-07) (“Fiadora”) ou das
Desenvolvedoras, conforme o caso, as quais encontram-se descritas no Anexo B deste Aditamento
(em conjunto, “Alienacdo Fiduciaria de Iméveis™); (v) a celebracdo entre a Novum Directiones —
Investimentos e Participacdes em Empreendimentos Imobiliarios S.A. (CNPJME n°
34.861.820/0001-90) (“Novum™), a Fiadora, a Securitizadora, as respectivas Desenvolvedoras,
conforme o caso, e 0 Agente Fiduciario, de Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiduciaria em
Garantia de Bens Imoveis para outorga da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis (“Contratos de
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis™); e (vi) a autorizag¢do a Securitizadora, em conjunto com o Agente
Fiduciario, para a realizagdo de todos os atos e celebragdo de todos os documentos necessarios a
implementacdo das deliberagdes previstas nos itens “(i)” a “(v)” acima, incluindo, mas nao se
limitando a celebracdo do presente Aditamento (conforme definido abaixo), de aditamento a
Escritura de Emissao de Debéntures, do aditamento ao Instrumento de Emissdo de CCI, dos termos
de liberagdo de hipotecas, de novos contratos de garantia e de aditamentos aos contratos de garantia
(“Assembleia Especial dos Titulares dos CRI™);

© conforme aprovado na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a Novum, a
Securitizadora, a Fiadora, a 1610 Antonieta SPE e o Agente Fiduciario celebrardo o “Termo de
Liberacdo e Cancelamento Parcial de Hipoteca” referente a hipoteca de unidades integrantes do
Moov Parque Maia que foram dadas em garantia das Obrigacdes Garantidas, o qual sera registrado
no 2° Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Guarulhos
antes do registro do presente documento;

(D)  conforme aprovado na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a Novum, a
Securitizadora, a Fiadora, a 1230 Coronel Mursa SPE e 0 Agente Fiduciario celebrardo o “Termo de
Liberagdo e Cancelamento Parcial de Hipoteca” referente a hipoteca de unidades integrantes do
Moov Estacdo Bras que foram dadas em garantia das Obriga¢Ges Garantidas, o qual sera registrado
no 3° Oficial Registro de Imdveis de Séo Paulo antes do registro do presente documento;

(E)  conforme aprovado na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a Novum, a
Securitizadora, a Fiadora, a 1240 Serra de Jaire SPE e o Agente Fiduciério celebrardo o “Termo de
Liberacdo e Cancelamento Parcial de Hipoteca” referente a hipoteca de unidades integrantes do
Moov Belém que foram dadas em garantia das Obriga¢es Garantidas, o qual sera registrado no 7°
Oficial de Registro de Im6veis de Sao Paulo antes do registro do presente documento;

(F) conforme aprovado na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a Novum, a
Securitizadora, a Fiadora, a 1490 Afonso de Freitas SPE e 0 Agente Fiduciario celebrardo o “Termo
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de Liberacdo e Cancelamento Parcial de Hipoteca” referente a hipoteca de unidades integrantes do
Gafisa Upside Paraiso que foram dadas em garantia das ObrigacGes Garantidas, o qual sera
registrado no 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo antes do registro do presente
documento;

(G) conforme aprovado na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a Novum, a
Securitizadora, a SPE Parque Ecoville, a Fiadora e o Agente Fiduciario celebrardo o “Termo de
Liberacdo e Cancelamento Parcial de Hipoteca” referente a hipoteca de unidades integrantes do
empreendimento Parque Ecoville - Torre Passatna que estéo atualmente oneradas com a hipoteca,
o0 qual sera registrado no 8° Oficial de Registro de Imdveis de Curitiba antes do registro do presente
documento;

(H)  conforme aprovado na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a Novum, a
Securitizadora, a Fiadora, a 1950 Tuiuti SPE e o Agente Fiduciario celebrardo o “Termo de
Liberagdo e Cancelamento Parcial de Hipoteca” referente a hipoteca de unidades integrantes do
Scena Tatuapé que foram dadas em garantia das Obriga¢cdes Garantidas, o qual sera registrado no 9°
Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo antes do registro do presente documento;

) conforme aprovado na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, serdo celebrados, entre
as respectivas partes, os Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis para a outorga de cada
Alienacéo Fiduciaria de Imoveis, conforme unidades descritas no Anexo B deste Aditamento;

J) em sede de Assembleia Geral Extraordinaria da Novum realizada em 25 de outubro de 2022,
foi aprovada, dentre outras matérias, a celebracdo do aditamento & Escritura de Emissdo de
Debéntures, de novos contratos de garantia e de aditamentos aos contratos de garantia;

(K)  em sede de Reunido do Conselho de Administragdo da Fiadora, realizada em 25 de outubro
de 2022, foi aprovada, dentre outras matérias, a celebracdo aditamento a Escritura de Emisséo de
Debéntures e de aditamentos aos contratos de garantia, a Baixa das Hipotecas, bem como a
constituigdo da Alienagdo Fiduciaria de Imdveis;

(L) 20 de outubro de 2021, a Novum e a Fiadora aditaram a Escritura de Hipoteca do Scena
Tatuapé, para que a hipotecante do Scena Tatuapé constituisse hipoteca sobre a fracdo ideal do Scena
Tatuapé, até entdo onerada em favor da Via Empreendimentos Imobiliarios S.A. — SPE 303,
correspondente a aproximadamente 58% (cinquenta e oito por cento) do terreno desse
empreendimento;

(M) A Securitizadora alterou sua razéo social de “RB Capital Companhia de Securitizagdo™ para
“Opea Securitizadora S.A.”;
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(N)  as Partes desejam aditar o Termo de Securitizacdo de modo a refletir as alteragdes aprovadas
na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI e o disposto no Considerando “(M)” acima, bem
como a celebracdo do aditamento & Escritura de Hipoteca do Scena Tatuapé mencionada no
Considerando “(L)” acima; e

(O)  as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacéo e discussao de todas
as clausulas deste Aditamento, cuja celebragdo, execucgdo e extingdo sdo pautadas pelos principios
da probidade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, firmar o presente “Terceiro Aditamento ao
Termo de Securitizagdo de Creditos Imobiliarios da 2752 Série da 1* Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A.” (“Aditamento”), que sera regido pelas
clausulas e condicdes abaixo previstas.

1. DEFINICOES E INTERPRETACOES

1.1. Defini¢des. Os termos aqui iniciados em letra maiuscula, estejam no singular ou no plural,
terdo o significado a eles atribuido neste Aditamento, ainda que posteriormente ao seu uso, sendo
que os termos indicados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui expressamente definidos tém
o significado que Ihes foi atribuido Termo de Securitizacdo.

1.2. Interpretacdes. A menos que 0 contexto exija de outra forma, este Aditamento deve ser
interpretado conforme o Termo de Securitizacdo é interpretado.

2. AUTORIZACOES

2.1. O presente Aditamento é firmado com base nas deliberagdes aprovadas na Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, cuja ata sera arquivada na JUCESP.

3. REGISTROS

3.1. O presente Aditamento serd registrado para custodia no Custodiante da CClI, nos termos da
Clausula 17.1 do Termo de Securitizagdo, e na B3.

4. ALTERACOES
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41.  As Partes, por meio deste Aditamento, concordam em atualizar a razdo social da
Securitizadora, de modo que todas as referéncias a “RB Capital Companhia de Securitiza¢do”
deverdo ser lidas como “Opea Securitizadora S.A.”.

4.2.  As Partes decidem, de comum acordo, alterar a defini¢cdo de “Documentos da Operacéo”,
“Escrituras de Hipotecas”, e “Garantias”, que constam da Clausula 1.1 do Termo de
Securitizagdo, passando a vigorar conforme abaixo, a partir da data de assinatura do presente
Aditamento, de acordo a seguinte redacao:

“Documentos da Operagédo ” Significa, em conjunto, (i) a Escritura de
Emisséo de Debéntures; (ii) o(s) boletim(ns) de
subscricdo das Debéntures; (iii) o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Agdes e Quotas; (iv) 0
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios; (v) as Escrituras de Hipoteca; (vi)
os Contratos de Alienacdo Fiduciaria de
Imbveis; (vii) o presente Termo de
Securitizacdo; (viii) a Escritura de Emisséo de
CCl; (ix) o Contrato de Distribuigéo; (x) cada
boletim de subscricdo dos CRI; (xi) a
declaragdo de investidor profissional; (xii) 0s
demais  instrumentos  celebrados  com
prestadores de servigos contratados no &mbito
da Emissdo e da Oferta; e (xiii) eventuais
aditamentos aos instrumentos mencionados
nos itens anteriores, conforme aplicavel.

(.)

“Escrituras de Hipoteca” Significam, em conjunto, as "Escrituras
Publica de Hipoteca de Imdveis em Garantia e
Outras Avencas", datadas de 17 de setembro de
2020, conforme aditadas de tempos em tempos,
celebradas entre cada Desenvolvedora ou a
Fiadora, na qualidade de outorgante
hipotecaria, conforme o caso, a Securitizadora,
na qualidade de credora hipotecéria, e o
Agente  Fiduciario, na qualidade de
interveniente anuente, em garantia das
Obrigagdes Garantidas.

(.)
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“Garantias”

Significam (i) as Hipotecas; (ii) a Alienacéo
Fiduciaria de Ac¢bes e Quotas; (iii) a Cessao
Fiduciaria; (iv) a Fianca, (v) as Alienaces
Fiduciarias de Imoveis; (vi) o Fundo de
Despesas, (vii) 0 Fundo de Reserva; e (vii) 0
Fundo de Obras.

4.3.  As Partes decidem, de comum acordo, incluir a definicdo de “Alienac¢bes Fiduciarias de
Iméveis”, “Apresentacdo Evidéncia Registros”, “Contratos de Alienac¢éo Fiduciaria de Imoveis”,
“Liberacéo Final para a Conta de Livre Movimentacdo”, “Liberacéo Inicial para a Conta de
Livre Movimentagdo” e “Liberacdo para a Conta de Livre Movimentagdo” na Clausula 1.1 do
Termo de Securitizacdo, passando a vigorar conforme abaixo, a partir da data de assinatura do
presente Aditamento, de acordo a seguinte redag&o:

“Alienacoes Fiduciarias de Imoéveis”

Significam as alienagBes fiduciarias, nos
termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada, de todas as unidades
autébnomas prontas, acabadas e disponiveis em
27 de outubro de 2022, dos empreendimentos
Moov Parque Maia, Gafisa Upside Paraiso,
Scena Tatuapé, Moov Estacdo Bras, Parque
Ecoville - Torre Passalina e Moov Belém, de
propriedade = da  Fiadora ou das
Desenvolvedoras, conforme o caso, as quais
encontram-se listadas no Anexo XlII a este
Termo de Securitizagéo.

“Apresentacdo Evidéncia Registros”

Significa a apresentacdo, pela Novum ou pela
Fiadora, a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario, da evidéncia dos registros nos
competentes Cartorios de Registro de Imdveis
de cada Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imbveis, bem como de cada “Termo de
Liberacdo e Cancelamento Parcial de
Hipoteca” referente a hipotecas das unidades
integrantes do Moov Parque Maia, Gafisa
Upside Paraiso, Scena Tatuapé, Moov Estacao
Bras, Moov Belém e Parque Ecoville — Torre
Passalna.

(.)
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“Contratos de Alienacdo Fiduciaria de | Significa cada “Instrumento Particular de
Imoveis” Alienacdo Fiduciaria de Imdveis em Garantia
e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a
Novum, a Fiadora, a Securitizadora, as
respectivas Desenvolvedoras, conforme o caso,
e 0 Agente Fiduciério.

(.)

“Liberacdo Final para a Conta de Livre | Possui o significado que lhe é atribuido na
Movimentacdo ” Clausula 3.1 item “(n)(i)” deste Termo de
Securitizagao.

“Liberacdo Inicial para a Conta de Livre | Possui o significado que lhe é atribuido na
Movimentacgdo ” Clausula 3.1 item “(n)(i)” deste Termo de
Securitizagao.

“Liberacdo para a Conta de Livre | Possui o significado que lhe é atribuido na
Movimentacdo ” Clausula 3.1 item “(n)(i)” deste Termo de
Securitizagao.

4.4.  As Partes decidem, de comum acordo, (a) excluir a Clausula 8.1.5 do Termo de
Securitizagdo; (b) alterar as redagdes das Clausulas 3.1 itens “(n)” e “(t)”, 6.3 itens “(vi)” e “(xxv)”,
6.5, 8.1.3,8.1.3.1 e 8.1.4. do Termo de Securitizacdo, e (c) incluir a Clausula 8.1.3.2. ao Termo de
Securitizagdo, que passardo a vigorar com as seguintes novas redagoes:

“3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

(.)

n) Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria: sempre que verificada geracao de caixa positiva
consolidada das Desenvolvedoras, que serd apurada mensalmente pelo Agente de Obras e
informada a Securitizadora no Relatério de Solicitacao de Recursos da Escritura de Emissao
de Debéntures, sendo o valor de gerac¢do de caixa positiva indicada como “Excedente

Disponivel para Amortizagdo” no modelo constante no Anexo VI da Escritura de Emissdo de
Debéntures:

(i) a partir da data de apresentagdo, pela Novum ou pela Fiadora, & Securitizadora e ao
Agente Fiduciario, da evidéncia dos protocolos nos competentes Cartorios de Registro de
Imoveis de cada Contrato de Alienacéo Fiduciéria de Imoveis, bem como de cada “Termo de
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Liberagdo e Cancelamento Parcial de Hipoteca” referente das hipotecas das unidades
integrantes do Moov Parque Maia, Gafisa Upside Paraiso, Scena Tatuapé, Moov Estacéo
Bras, Moov Belém e Parque Ecoville — Torre Passauna, e desde que (1) ndo esteja em curso
uma hipdtese de Evento de Vencimento Antecipado, e (2) a Novum ndo esteja em
descumprimento do Indice Minimo de Garantias (conforme definido abaixo) e/ou do Novo
indice Minimo de Garantias (conforme definido abaixo), 0 montante correspondente ao
Excedente Disponivel para Amortizacdo deverd ser transferido pela Securtizadora para a
Conta de Livre Movimentacao (conforme definida na Escritura de Emiss@o de Debéntures)
de titularidade da Novum, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do recebimento do
respectivo Relatdrio de Solicitacdo de Recursos, até que o montante total transferido para a
Conta de Livre Movimentacédo nos termos da Cldausula 7.12, item “(a)” da Escritura de
Emisséo de Debéntures, seja equivalente a, no maximo, R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de
reais) (“Liberacdo Inicial para a Conta de Livre Movimentac&o "),

(ii) a partir da data de Apresentacao Evidéncia Registros, e desde que (1) ndo esteja em curso
uma hipotese de Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na Escritura de
Emiss&o de Debéntures), e (2) a Novum n&o esteja em descumprimento do indice Minimo de
Garantias e/ou do Novo indice Minimo de Garantias, 0 montante correspondente ao
Excedente Disponivel para Amortizacdo devera ser transferido pela Securtizadora para a
Conta de Livre Movimentacdo (conforme definida na Escritura de Emissdo de Debéntures)
de titularidade da Novum, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do recebimento do
respectivo Relatorio de Solicitagdo de Recursos, até que o montante total transferido para a
Conta de Livre Movimentacao de titularidade da Novum nos termos da Clausula 7.12, item
“(b)” da Escritura de Emissdo de Debéntures, seja equivalente a até R$100.000.000,00 (cem
milhGes de reais), incluindo todo e qualquer valor ja liberado no ambito da Liberacao Inicial
para a Conta de Livre Movimentacdo (“Liberacdo Final para a Conta de Livre

Movimentacéo ”
Movimentagdo, “Liberacdo para a Conta de Livre Movimentacdo ”); e

e, em conjunto com a Liberagdo Inicial para a Conta de Livre

(iii) haverd amortizagdo extraordinaria obrigatéria do Valor Nominal Unitério ou do saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI, limitado a 98% (noventa e oito por cento) do referido
valor e devera abranger, proporcionalmente, todos os CRI, nos seguintes casos: (1) ap6s a
conclusdo da Liberacéo para a Conta de Livre Movimentacao de titularidade da Novum em
montante equivalente a R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), e/ou (2) apos a conclusao
da Liberagdo Inicial para a Conta de Livre Movimentacdo em montante equivalente a
R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) enquanto ndo ocorrer a Apresentacao Evidéncia
Registros e desde que decorrido o prazo de até 60 (sessenta) dias ap6s a data de celebracéo
dos respectivos Contratos de Alienacd@o Fiduciaria de Imdveis, prazo este prorrogavel por 1
(um) periodo sucessivo de 60 (sessenta) dias, caso necessario em razdo de comprovada(s)
exigéncia(s) do Cartorio de Registro de Imoveis, e/ou (3) caso esteja em curso uma hipotese
de Evento de Vencimento Antecipado, e/ou (4) a Novum esteja em descumprimento do indice
Minimo de Garantias ou do Novo indice Minimo de Garantias e desde que decorrido o prazo
de 22 (vinte e dois) Dias Uteis, contados do recebimento da Notificacdo Descumprimento
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indice Minimo de Garantias (conforme definido abaixo) e/ou do recebimento da Notificac&o
Descumprimento Novo indice Minimo de Garantias (conforme definido abaixo);

A Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria serd realizada mediante o pagamento da parcela
do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido
da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a
Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento.

(.)

t) Garantia dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios sdo garantidos por (i)
Hipotecas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de A¢des e Quotas; (iii) Cessao Fiduciéria; (iv) Fianga,
(v) Alienacdes Fiduciarias de Imoveis; (vi) o Fundo de Despesas, (vii) o Fundo de Reserva;
e (vii) o Fundo de Obras.”

“6.3. Resgate Antecipado Obrigatério Ndo Automatico: Os CRI serdo resgatados
antecipadamente, em sua totalidade, pelo seu Valor Nominal Unitario ou pelo saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracao e de eventuais despesas do
Patrimbénio Separado e eventuais encargos moratérios aplicAveis nos termos dos
Documentos da Operacéo, na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
N&o Automatico das Debéntures previstos na Clausula 8.2 da Escritura de Emissdo de
Debéntures, observados os prazos de cura ali previstos, ap6s a realizacdo de Assembleia
Geral de Titulares dos CRI, na forma e no prazo previstos no item 6.3.1 abaixo, sendo 0s
Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico das Debéntures transcritos abaixo
apenas para fins de referéncia:

(.)

(vi) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria a ela
atribuida, relacionada as Debéntures, seja prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures
e/ou no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Ag¢des e Quotas, no Contrato de Cessdo
Fiduciaria, nas Escrituras de Hipoteca e nos Contratos de Alienagdo Fiducidria de Imoveis,
n&o sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento,
sendo que o prazo aqui descrito ndo se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido
estipulado prazo de cura especifico ou para qualquer dos demais Eventos de Vencimento
Antecipado;

(.)
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(Xxv) caso, apds concluida a liberagdo do total de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
no dmbito da Liberac&o para a Conta de Livre Movimentacao, o Indice Minimo de Garantias
ou o Novo Indice Minimo de Garantia ndo seja observado por mais de 3 (trés) meses,
consecutivos ou ndo, e que ndo tenha sido realizada sua recomposicdo nos termos previstos
abaixo.

Para os fins aqui previstos no item “(xxv)” acima, o “Indice Minimo de Garantias” serd
calculado mensalmente pela Securitizadora, todo dia 20 (vinte), sendo que o valor das
garantias para fins de calculo desse indice devera ser equivalente a, no minimo, 200%
(duzentos por cento) do saldo devedor das Debéntures, conforme férmula abaixo, sendo certo
que para fins de calculo desse indice, a Certificadora deverd medir (a) o saldo devedor dos
Direitos Creditérios Cedidos (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria) das
unidades autonomas vendidas, considerando todos os Empreendimentos em conjunto
(“Unidades Vendidas”), em valor nominal (sem considerar eventuais projegoes de indices
inflacionarios, assim como sem trazer a valor presente); e (b) o valor das unidades em
estoque, considerando todos os Empreendimentos em conjunto (“‘Unidades em Estoque”),
cujo valor sera definido com base no prego médio por metro quadrado das 10 (dez) Gltimas
unidades autdbnomas vendidas por Empreendimento multiplicado pelas respectivas areas
privativas de cada unidade em estoque do respectivo Empreendimento, descontados os custos
de corretagem e impostos. Caso em qualquer medicao seja verificado que o indice Minimo
de Garantias ndo foi respeitado, a Securitizadora devera comunicar a Devedora por escrito
acerca do referido descumprimento (“Notificacdo Descumprimento Indice Minimo de
Garantias ”). 4 Devedora deverd, em até 22 (vinte e dois) Dias Uteis contados do recebimento
da Notificagdo Descumprimento indice Minimo de Garantias, proceder a sua recomposicéio
por meio (i) de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria no valor necessario para o

reenquadramento do Indice Minimo de Garantias; ou (ii) da constitui¢do de outras garantias
aceitas pela Securitizadora, desde que aprovadas pelos Titulares dos CRI, observado o
disposto na Clausula 7.12 da Escritura de Emissdo de Debéntures. Durante o prazo de cura
referido acima, ndo sera permitida a realizacdo de qualquer Liberacéo para a Conta de Livre
Movimentac&o nos termos da Clausula 7.12 da Escritura de Emissdo de Debéntures. Uma
vez que ocorra o reenquadramento do indice Minimo de Garantias, observado o disposto na
Clausula 7.12, itens “(a)” e “(b)” da Escritura de Emissdo de Debéntures, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados do referido reenquadramento, o montante correspondente ao Excedente
Disponivel para Amortizacdo devera ser transferido pela Securtizadora para a Conta de
Livre Movimentacao.

Para apuracdo do indice de Minimo de Garantias, utilizar-se-a a formula abaixo:

indice de Minimo de Garantia = Valor dos Direitos Creditérios Cedidos + Estoque > 2,00

Saldo Devedor das Debéntures

@)
>
)
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Estogue = corresponde ao valor das Unidades em Estoque, calculadas com o valor do metro
quadrado médio das 10 (dez) dltimas unidades auténomas vendidas de cada
Empreendimento, liquido de corretagem e impostos, conforme apurado mensalmente pela
Certificadora.

Saldo Devedor das Debéntures = correspondente ao saldo devedor das Debéntures, na data
de célculo.

Valor dos Direitos Cedidos = corresponde ao somatorio das parcelas das Unidades
Vendidas:

Valor dos Direitos Cedidos = (fluxo Unidades Vendidas)

Onde:

Fluxo Unidades Vendidas = corresponde a receita das Unidades Vendidas, considerando a
soma das parcelas programadas, sem considerar previsdo de inflagdo para os periodos
seguintes a data base. O Fluxo serd validado mensalmente pela Certificadora.

Para os fins aqui previstos no item “(xxv)” acima, o “Novo Indice Minimo de Garantias”
sera calculado mensalmente pela Securitizadora, todo dia 20 (vinte), sendo que o valor das
garantias para fins de calculo desse indice devera ser equivalente a, no minimo, 115% (cento
e quinze por cento) do saldo devedor das Debéntures, conforme férmula abaixo, sendo certo
que para fins de cdlculo desse indice, a Certificadora devera medir o saldo devedor dos
Direitos Elegiveis (conforme definido abaixo) das unidades autbnomas vendidas,
considerando todos os Empreendimentos em conjunto, em valor nominal (sem considerar
eventuais projecoes de indices inflacionarios, assim como sem trazer a valor presente). Caso
em qualquer medicdo seja verificado que o Novo Indice Minimo de Garantias ndo foi
respeitado, a Securitizadora deverd comunicar a Devedora por escrito acerca do referido
descumprimento (“Notificacdo Descumprimento Novo indice Minimo de Garantias”). A
Devedora devera, em até 22 (vinte e dois) Dias Uteis contados do recebimento da Notificag&o
Descumprimento Novo Indice Minimo de Garantias, proceder & sua recomposicéio por meio
(i) de Amortizagdo Extraordindria Obrigatoria, no valor necessario para o reenquadramento

do Novo Indice Minimo de Garantias; ou (i) da constitui¢do de outras garantias aceitas pela
Securitizadora, desde que aprovadas pelos Titulares dos CRI, observado o disposto na
Cldausula 7.12 da Escritura de Emissdo de Debéntures. Durante o prazo de cura referido
acima, ndo sera permitida a realizagcdo de qualquer Liberacdo para a Conta de Livre
Movimentacgéo nos termos da Clausula 7.12 da Escritura de Emissdo de Debéntures. Uma
vez que ocorra o reenquadramento do Novo indice Minimo de Garantias, observado o
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disposto na Clausula 7.12, itens “(a)” e “(b)” da Escritura de Emissdo de Debéntures, em
até 2 (dois) Dias Uteis contados do referido reenquadramento, o0 montante correspondente
ao Excedente Disponivel para Amortizacao devera ser transferido pela Securtizadora para a
Conta de Livre Movimentacao.

Para apuragao do Novo indice de Minimo de Garantias, utilizar-se-a a formula abaixo:

Novo indice de Minimo de Garantia = Valor dos Direitos Elegiveis >1,15

Saldo Devedor das Debéntures

Onde:

Saldo Devedor das Debéntures = correspondente ao saldo devedor das Debéntures, na data
de célculo.

Valor dos Direitos Elegiveis = corresponde ao somatorio das parcelas ndo pagas ou a vencer
dos contratos que:

a) estejam em dia ou com atraso inferior a 120 (cento e vinte) dias; ou

b) estejam em fase de repasse.

Sendo os recebiveis dos contratos nas condi¢oes “(a)” e “(b)” acima definidos como
“Direitos Elegiveis”.

Para fins do item “(b)” acima, “em fase de repasse” significa créditos com atraso acima de
120 (cento e vinte) dias que estdo em fase de negociacdo de repasse com instituicGes
financeiras, que sera comprovado através de medi¢des dos seguintes marcos: (i) em
avaliacdo e aprovacao de crédito de clientes; e (ii) em emissao dos contratos de repasse.”

“6.5. Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria: sempre que verificada geracao de caixa
positiva consolidada das Desenvolvedoras, que serd apurada mensalmente pelo Agente de
Obras e informada a Securitizadora no Relatdrio de Solicitacdo de Recursos da Escritura de
Emissdo de Debéntures, sendo o valor de geracdo de caixa positiva indicada como
“Excedente Disponivel para Amortizagdo” no modelo constante no Anexo VI da Escritura de
Emissdo de Debéntures:

(i) a partir da data de apresentacdo, pela Novum ou pela Fiadora, & Securitizadora e ao
Agente Fiduciario, da evidéncia dos protocolos nos competentes Cartorios de Registro de
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Imoveis de cada Contrato de Alienacao Fiduciéria de Imoéveis, bem como de cada “Termo de
Liberacdo e Cancelamento Parcial de Hipoteca” referente as hipotecas das unidades
integrantes do Moov Parque Maia, Gafisa Upside Paraiso, Scena Tatuapé, Moov Estacao
Bréas, Moov Belém e Parque Ecoville — Torre Passalina, e desde que (1) ndo esteja em curso
uma hipétese de Evento de Vencimento Antecipado, e (2) a Novum ndo esteja em
descumprimento do indice Minimo de Garantias e/ou do Novo indice Minimo de Garantias,
0 montante correspondente ao Excedente Disponivel para Amortizacdo deverd ser
transferido pela Securtizadora para a Conta de Livre Movimentacdo (conforme definida na
Escritura de Emiss&o de Debéntures) de titularidade da Novum, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data do recebimento do respectivo Relatério de Solicitacéo de Recursos, até que
o montante total transferido para a Conta de Livre Movimentagdo nos termos da Clausula
7.12, item “(a)” da Escritura de Emissdo de Debéntures, seja equivalente a, no mdximo,
R380.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) (“Liberacdo Inicial para a Conta de Livre

Movimentacéo "),

(ii) a partir da data de Apresentacao Evidéncia Registros, e desde que (1) n&o esteja em curso
uma hipotese de Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido na Escritura de
Emissao de Debéntures), e (2) a Novum n3o esteja em descumprimento do indice Minimo de
Garantias e/ou do Novo indice Minimo de Garantias, 0 montante correspondente ao
Excedente Disponivel para Amortizacdo devera ser transferido pela Securtizadora para a
Conta de Livre Movimentacao de titularidade da Novum (conforme definida na Escritura de
Emissdo de Debéntures), em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do recebimento do
respectivo Relatorio de Solicitagdo de Recursos, até que o montante total transferido para a
Conta de Livre Movimentacao de titularidade da Novum nos termos da Clausula 7.12, item
“(b)” da Escritura de Emissdo de Debéntures, seja equivalente a até R$100.000.000,00 (cem
milhGes de reais), incluindo todo e qualquer valor ja liberado no &mbito da Liberacédo Inicial
para a Conta de Livre Movimentagdo (“Liberacdo Final para a Conta de Livre
Movimentacdo” e, em conjunto com a Liberagdo Inicial para a Conta de Livre
Movimentagdo, “Liberacdo para a Conta de Livre Movimentagdo”), e

(iif) haverd amortizacao extraordinaria obrigatéria do Valor Nominal Unitario ou do saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI, limitado a 98% (noventa e oito por cento) do referido
valor e devera abranger, proporcionalmente, todos os CRI, nos seguintes casos: (1) ap6s a
concluséo da Liberacéo para a Conta de Livre Movimentacéo de titularidade da Novum em
montante equivalente a R$100.000.000,00 (cem milhGes de reais), e/ou (2) ap6s a concluséo
da Liberacdo Inicial para a Conta de Livre Movimentacdo em montante equivalente a
R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) enquanto ndo ocorrer a Apresentacdo Evidéncia
Registros e desde que decorrido o prazo de até 60 (sessenta) dias ap6s a data de celebracéo
dos respectivos Contratos de Alienacéo Fiduciaria de Imdveis, prazo este prorrogavel por 1
(um) periodo sucessivo de 60 (sessenta) dias, caso necessario em razao de comprovada(s)
exigéncia(s) do Cartorio de Registro de Imdveis, e/ou (3) caso esteja em curso uma hipétese
de Evento de Vencimento Antecipado, e/ou (4) a Novum esteja em descumprimento do indice
Minimo de Garantias ou do Novo Indice Minimo de Garantias e desde que decorrido o prazo
de 22 (vinte e dois) Dias Uteis, contados do recebimento da Notificacdo Descumprimento
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indice Minimo de Garantias e/ou do recebimento da Notificacdo Descumprimento Novo
indice Minimo de Garantias (“‘Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria ).

6.5.1. A Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria, sera realizada mediante o pagamento
da parcela do Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da Remuneracao, calculada pro
rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneracéo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento”

“8.1.3. Garantias Imobiliarias.

8.1.3.1. Hipotecas de Terrenos. Em garantia das ObrigacGes Garantidas, foi constituida,
por meio da assinatura e registro das “Escrituras Publicas de Hipoteca de Imdveis em

Garantia e Outras Avengas”, datadas de 17 de setembro de 2020, conforme aditadas de
tempos em tempos, celebradas entre cada Desenvolvedoras ou a Gafisa, na qualidade de
outorgantes hipotecérias, conforme o caso, e a Securitizadora, na qualidade de credora
hipotecaria, e o Agente Fiducidario, na qualidade de interveniente anuente (“Escrituras de
Hipotecas”), as hipotecas (i) de determinadas unidades integrantes do (a) Moov Parque
Maia, correspondente a aproximadamente 97% (noventa e sete por cento) do total das
unidades do Moov Parque Maia; (b) Belvedere Lorian Boulevard, correspondente a
aproximadamente 80% (oitenta por cento) do total das unidades do Belvedere Lorian
Boulevard; (c) Upside Paraiso, correspondente a aproximadamente 86% (oitenta e seis por
cento) do total das unidades do Upside Paraiso; (d) Moov Estacéo Brés, correspondente a
aproximadamente 76% (setenta e seis por cento) do total das unidades do Moov Estacéo
Bras; (e) Moov Belém, correspondente a aproximadamente 62% (sessenta e dois por cento)
do total das unidades do Moov Belém; e (f) Parque Ecoville - Torre Barigui, correspondente
a aproximadamente 69% (sessenta e nove por cento) do total das unidades do Parque
Ecoville - Torre Barigui, e Parque Ecoville - Torre Passauna, correspondente a
aproximadamente 70% (setenta por cento) do total das unidades do Parque Ecoville - Torre
Passalina, (ii) das unidades integrantes do Scena Tatuapé, correspondente a
aproximadamente 100% (cem por cento) do terreno do Scena Tatuapé (em conjunto,
“Hipotecas”), observado que as unidades comercializadas dos Empreendimentos serdo
liberadas automaticamente pela Securitizadora, sem manifestacéo dos Titulares dos CRI, nos
termos das Escrituras de Hipoteca, e mediante comunicacdo a Securitizadora e a
Certificadora, para acompanhamento do indice Minimo de Garantias (conforme definido na
Escritura de Emissdo de Debéntures) e do Novo indice Minimo de Garantias (conforme
definido na Escritura de Emissdo de Debéntures), nos termos previstos na Escritura de
Emisséo de Debéntures.

8.1.3.2. Alienacao Fiduciaria de Imdveis. Em garantia das Obrigacdes Garantidas, serdo
constituidas, por meio da assinatura e registro de cada Contrato de Alienacéo Fiduciaria de
Imovel, as AlienacBes Fiduciarias de Imoveis. ”
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“8.1.4._ Fianca. Em garantia das Obrigacdes Garantidas, a Fiadora presta fianca em favor
da Securitizadora, obrigando-se como fiadora e principal pagadora pelo cumprimento de
todos os valores devidos pela Devedora nos termos da Escritura de Emiss@o de Debéntures
(“Fianca” e, em conjunto com a Aliena¢do Fiducidria de Ag¢des e Quotas, a Cessdo
Fiduciaria, as Hipotecas, as Aliena¢des Fiduciérias de Imdveis, o Fundo de Despesas, 0
Fundo de Reserva e o Fundo de Obras, as “Garantias”).”

45. As Partes decidem, de comum acordo, excluir o fator de risco ““Risco relacionado a
auséncia de patriménio de afetacao constituido para o Empreendimento Parque Ecoville ”, uma
vez que o patrimobnio de afetacdo para o Empreendimento Parque Ecoville foi devidamente
constituido em 13 de novembro de 2020.

4.6.  As Partes decidem, de comum acordo, alterar a redacédo dos fatores de risco descritos abaixo,
que passardo a vigorar com as seguintes novas redagdes:

“As Garantias no ambito da Emissédo podem ser insuficientes para quitar o saldo devedor
dos CRI em caso de inadimplemento das obriga¢des da Emissora com relagdo a Emisséo

Observados os termos e condigdes estabelecidos no Termo de Securitizagdo, os Créditos
Imobiliarios contardo com Garantias, dentre as quais (i) Cessdo Fiduciaria de direitos
creditérios decorrentes de unidades vendidas e promessa de Cessao Fiduciaria de 100% dos
recebiveis futuros das unidades em estoque; (ii) as Hipotecas; (iv) Alienacdo Fiduciaria das
acdes da Devedora e quotas das Desenvolvedoras, (v) Cessdo Fiducidria das contas
bancarias das Desenvolvedoras e da Devedora; (vi) Alienacdo Fiduciaria de unidades
autbnomas prontas, acabadas e disponiveis em 27 de outubro de 2022 dos empreendimentos
Moov Parque Maia, Gafisa Upside Paraiso, Scena Tatuapé, Moov Estacdo Bras, Parque
Ecoville - Torre Passalna e Moov Belém, todos de propriedade da Fiadora ou das
Desenvolvedoras, conforme o caso; e (vii) fianga da Gafisa S.A, e, no caso de a Devedora
ndo cumprir suas obrigacdes no ambito da Emissdo, os Titulares dos CRI dependerdo do
processo de excussdo das Garantias contra a Devedora, a Gafisa e as Desenvolvedoras,
judicial ou extrajudicialmente, o qual pode ser demorado e cujo sucesso estd sujeito a
diversos fatores que estéo fora do controle da Securitizadora.

N&o ha como assegurar que na eventualidade de excussao das Garantias o produto resultante
de cada execucdo sera suficiente para viabilizar a amortizacédo integral dos CRI. Dessa
forma, ndo ha como garantir que os Titulares dos CRI receber&o a totalidade ou mesmo parte
dos seus créditos. Além disso, a Alienacédo Fiduciaria de AcOes da Devedora e Quotas das
Desenvolvedoras e o Contrato de Cessdo Fiducidria poderdo ter sua excussdo total
prejudicada negativamente caso eventual excussdo parcial contra uma ou mais
Desenvolvedoras (ou a Devedora) configure a quitacéo integral da divida garantida pelas
Garantias.
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A Cessao Fiduciaria foi constituida sobre as contas de livre movimento de titularidade da
Devedora e das Desenvolvedoras e os recursos ali mantidos seréo livremente movimentados
pela Devedora e Desenvolvedoras, conforme previsto no Contrato de Cessao Fiduciaria. Nao
h& obrigacdo de manutencdo de recursos minimos nessas contas como garantia do
pagamento das Debéntures e consequente dos CRI. A Securitizadora devera notificar os
bancos caso ocorra um evento de inadimplemento das Debéntures, mas ndo como assegurar
gue os bancos cumprirdo tal determinacéo e, portanto, poderd haver nenhum recurso nas
contas dadas em garantia para o cumprimento das obrigacfes das Debéntures e dos CRI.
Dessa forma, ndo ha como garantir que os Titulares dos CRI receberdo a totalidade ou
mesmo parte desses créditos.

Ademais, foram identificadas contingéncias fiscais em relatérios de débitos tributarios das
Desenvolvedoras e da Gafisa S.A., as quais podem afetar a solvabilidade das
Desenvolvedoras, que outorgam garantia sobre os direitos creditorios das unidades de seu
respectivo Empreendimento ou dos Iméveis (quando relativos a tributos imobiliarios), bem
como dificultar o cumprimento de suas obrigacdes, e, consequentemente, a excussao das
Garantias. A existéncia de débitos de natureza fiscal pode afetar a capacidade de pagamento
e solvabilidade da Gafisa S.A., da Devedora e/ou das Desenvolvedoras e, deste modo,
dificultar ou impedir o cumprimento das obrigacGes assumidas por estas no &mbito dos
Documentos da Operacéo, e, consequentemente, a excussdo das Garantias. A auséncia da
Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Unido da Gafisa S.A. para a constituicdo de alienacdo fiduciaria de a¢des da Devedora,
conforme dispBe o artigo 47, inciso |, alinea (c) da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991,

>

podera ser questionada futuramente pelo Fisco.’

“Risco relacionado a indisponibilidades dos Imdveis que integram as Garantias

H& indisponibilidades decorrentes de processos judiciais averbadas na matricula do
Empreendimento Parque Maia e os Imoéveis podem ser objeto de novas indisponibilidades em
razdo de processos judiciais movidos por terceiros contra a Fiadora e/ou as
Desenvolvedoras, sem que a Fiadora e/ou as Desenvolvedoras venham a ter conhecimento
prévio sobre a averbacdo dessas indisponibilidades. Enquanto os bens da Fiadora e/ou das
Desenvolvedoras estiverem indisponiveis, ndo seré possivel o registro das Hipotecas e/ou das
Alienacdes Fiduciarias de Iméveis, conforme o caso, se anteriores ao pedido de registro, ou
a alienacdo das futuras unidades autbnomas dos Empreendimentos, o que pode afetar a
solvabilidade da Fiadora e/ou das Desenvolvedoras. N&o temos como garantir que a Fiadora
e/ou as Desenvolvedoras conseguirdo obter todas respectivas autorizagdes para promover o
cancelamento dessas indisponibilidades sobre os Imdveis e se essas eventuais futuras
indisponibilidades poder&o afetar negativamente as Hipotecas, as Aliena¢des Fiduciarias de
Imoveis e os Titulares dos CRI.”
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4.7.  As Partes decidem, de comum acordo, incluir o Anexo XI11 ao Termo de Securitiza¢do, que
vigorara na forma do Anexo B ao presente Aditamento.

5. DECLARACOES DA SECURITIZADORA E DO AGENTE FIDUCIARIO

5.1. A Securitizadora neste ato declara que:

Q) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente de acordo com as leis
brasileiras sob a forma de sociedade por a¢des, registrada na Categoria S1 na CVM sob o n° 477;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebracdo deste
Aditamento e ao cumprimento de suas obriga¢Bes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos 0s
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(ilf)  os representantes legais que assinam este Aditamento tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatérios, tiveram
0s poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) este Aditamento constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Securitizadora,
exequivel de acordo com o0s seus termos e condicdes; e

(V) todas as declaracOes e garantias prestadas pela Securitizadora no Termo de Securitizagéo
permanecem validas e verdadeiras nesta data.

5.2.  Atuando como representante dos Investidores, o Agente Fiduciario declara:

(i) aceitar integralmente o presente Aditamento, em todas as suas clausulas e condicdes;

(ii) estar devidamente autorizado a celebrar este Aditamento e a cumprir com suas obrigagdes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) a celebracéo deste Aditamento e o cumprimento de suas obrigac¢des aqui previstas ndo infringem
qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(iv) ter verificado a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas no presente Aditamento; e
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(V) que todas as declaracgdes e garantias prestadas pelo Agente Fiduciario no Termo de Securitizagdo
permanecem validas e verdadeiras nesta data.

6. RATIFICACAO DO TERMO DE SECURITIZACAO

6.1.  Todos ostermos e condigdes do Termo de Securitizacdo que ndo tenham sido expressamente
alterados pelo presente Aditamento séo, neste ato, ratificados e permanecem em pleno vigor e efeito.

7. DISPOSICOES GERAIS

7.1. Na hipotese de qualquer disposicdo do presente Aditamento ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, prevalecerdo as demais disposic¢Oes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
Partes a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos
semelhantes.

7.2.  As Partes declaram e reconhecem que o presente Termo de Securitizagdo integra um
conjunto de negociagdes de interesses reciprocos e complexos, envolvendo a celebragdo, além deste
Aditamento, dos demais documentos da Oferta, razdo por que nenhum dos documentos da Oferta
poderé ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

7.3. Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Investidores em razao de qualquer inadimplemento
das obrigacGes da Securitizadora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituird novagdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Securitizadora
ou pela Devedora no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

7.4.  Todas as alteracdes do presente Aditamento, somente serdo validas se realizadas por escrito
e aprovadas pelos Investidores, observados 0s quéruns previstos no Termo de Securitizagdo, exceto
pelo disposto no item 19.9 do Termo de Securitizagéo.

7.5.  As partes reconhecem, desde ja, que o presente Aditamento constitui titulo executivo
extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos nos termos do artigo 784, inciso 111, do Codigo de
Processo Civil.

7.6.  As Partes reconhecem que as declaracBes de vontade das partes contratantes mediante
assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios quando é utilizado o processo
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de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil,
conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria n® 2.200, de 24 de agosto
de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratagdo em meio eletrénico, digital e
informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos
os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente Aditamento pode ser assinado digitalmente
por meio eletrénico conforme disposto nesta Clausula.

7.7. Este Aditamento devera entrar em vigor a partir da data aqui indicada, independentemente
de uma ou mais Partes o celebrarem eletronicamente em data diferente. N&o obstante, caso qualquer
das Partes celebre eletronicamente o presente Aditamento num local diferente, o local de celebragéo
sera considerado, para todos os efeitos, como sendo a Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo,
conforme indicado abaixo.

8. FORO

8.1. Leqislacdo Aplicavel: Este Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

8.2. Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de S8o Paulo, Estado de Séo Paulo, como o
Gnico competente para dirimir quaisquer questbes ou litigios originarios deste Aditamento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Estando, assim, as Partes certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, mediante a utilizagdo
de certificados digitais emitidos por entidade credenciada pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira (ICP-Brasil), juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Sao Paulo, 1 de novembro de 2022.

(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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ANEXO A AO TERCEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 2752 SERIE DA 12
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA OPEA SECURITIZADORA S.A.

LISTA DAS UNIDADES OBJETO DA BAIXA DAS HIPOTECAS

Empreendimento

Torre

Unidades objeto da Baixa das Hipotecas

Moov Parque Maia

TORRE 1-BLOCO A
CITY

112 |15 |16 [21 [22 33 |34 |35 |36 |45 |46 |55 |61 |65 |71 [72 [76 |81 |92 |95 [105 [111 |123
125 |126 |136 |155 |156 |162 |165 |166 |175 |176 |185 [195 [196

TORRE 1-BLOCO B
SKY

2 [11 [15 |16 |21 |22 |43 |46 |54 |61 |62 64 |71 |73 [74|85]|103]106 |116 |125 |136 |145|156
|161]165 |166 |173|175 |176 |185 |186 |195 |196 [201 [202 [203 |204 |205 [206

TORRE 2 - BLOCO C
LIFE

|2 14112 |13 |15 |16 |24 |46 |53 64 [86 [105 |116 |125 [136 [151 |156 |166 [173 [174 |175 |176
182 [183 [185 |186 |193 [195 [196 [206

TORRE 2 - BLOCO D

1314 |11 [12 [13 |15 [16 |21 [22 |31 |36 |41 [54 |63 |76 |81 |84 |91 |93 95 |96 [105 [106 |115 [122

PARK |123|125 |126 131|133 |162 |166 |173 |174 |175 |176 |185 |186 |195 |196 |203 |204 |205 |206
Scena Tatuapé Eucalipto |12
Jacaranda |11 ]12 |13 |14 |44 |53

Gafisa Upside Paraiso

Salas Comerciais

111 |12 |13 |14 [21 [22 [23 |24 |34 |41 |43 |44 |51 |53 |54 |63 |64 [71 |73 |74 [83 |93 |94 |103
1111 113
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Moov Estacdo Bras

Torre 1

|10B [11A [11B [21B |22A |31A [33B [51B [61A [66B [72A [92A [92B |103A |104A [115A
[121A |121B [124A [129A [141B |142B [147A |148B [151A [151B |153A |159B [160B
|161B [162A [162B |167A |168A |171A [171B [172A |172B

Torre 2

|L3A |18A [19A [19B [21A [21B |31A |41B [51B [52B [61A [62A [71A [72B [76A [81A [91A
|92A |101A |101B [111A [111B |121A [122B [131A |131B [132A [132B |133A |138A |138B
[141A |141B [142A [151A [151B |152A |152B [159A

Moov Belém

Torre 1

1103 |110 |113 |204 |205 |401 |606 1006 [1011 [1212 [1504 [1511 |1604 |1709 |1804 |1805
1806 |2113 [2311

Torre Comercial

LOJAA|LOJAB|LOJA C|ESTACIONAMENTO

Parque Ecoville

Torre Passalina

57 [101 [208
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ANEXO B AO TERCEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 2752 SERIE DA 12
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA OPEA SECURITIZADORA S.A.

LISTA DAS UNIDADES OBJETO DAS ALIENACOES FIDUCIARIAS DE IMOVEIS

Empreendimento

Torre

Unidades objeto de Alienacéo Fiduciaria de Imdveis

Moov Parque Maia

TORRE 1-BLOCO A
CITY

112 15 |16 [21 [22 33 |34 |35 |36 |45 |46 |55 |61 |65 |71 [72 [76 |81 |92 [95 |105 [111 |123
125 |136 |155 |156 |162 |165 |166 |175 |176 |185 |195 |196

TORRE 1-BLOCO B
SKY

12 |11/15 [16 |21 |22 |43146 |54 |61 |62 |64 [71 [73] 74|85 |103 [106 [116 [125 [145 [161 [165
166 |173 |175 [176/185|186 |195 |196 |201 |202 |203 204 |205 |206

TORRE 2 - BLOCO C
LIFE

2 14112 |13 |15 |16 |24 |46 |53 |64 86 [105 |116 |125 [136 [151 |156 [166 [173 [174 |175
176 |182 183 |185 |186 [193 |195 |196 206

TORRE 2 - BLOCO D

1314 |11 [12 [13 |15 [16 [21 [22 |31 |36 |41 |54 |63 76 |81 [84 |91 |93 |95 |96 [105 [106 115

PARK |122 1123|125 |126 |131 |133 |162 |166 |173 |174 |175 |176 |185 |186 |195 |196 |203 |204
|205 |206
Scena Tatuapé Eucalipto |12
Jacaranda [11 12 |13 |14 |44 |53

Gafisa Upside Paraiso

Salas Comerciais

111 [12 [13 |14 |21 [22 [23 |24 [34 |41 |43 |44 |51 |53 |54 |63 |64 |71 |73 [74 83 |93 |94 [103
1111 113
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Moov Estacdo Bras

Torre 1

|10 [21B [22A |31A |33B [51B |61A [66B [72A [92A [92B |103A |104A |115A |121A
[121B [124A [129A [141B |142B [147A [148B |151A |151B |153A |159B [160B |161B
|162A |162B [167A [168A [171A [171B [172A [172B

Torre 2

|13A |18A [19A [19B [21A [21B |31A |41B [51B [52B [61A [62A [71A [72B [76A [81A
I91A [92A [101A [101B |111A |111B [121A [122B |131A |131B [132A [132B |133A [138A
|138B [141A [141B |142A |151A |151B [152A [152B |159A

Moov Belém

Torre 1

1103 |110 |113 |204 |205 |401 |606 1006 [1011 [1212 [1504 [1511 |1604 |1709 |1804 |1805
1806 [2113 2311

Torre Comercial

LOJAA|LOJAB|LOJA C|ESTACIONAMENTO

Parque Ecoville

Torre Passalina

57 [101 208
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